Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb

Rozvaha
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

ASSET CENTER a.s.

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky

ke dn| 31.12.201 6 a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
(v celych tisicich K&) Na Florenci2116/15
1€ L
28223268 M990 . s ——
Coskirepubllka .
Oznaceni TEXT Cislo Bé&zné ucetni obdobi Min. G€. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 20 479 20479 20 493
B. Dlouhodoby majetek 003 9803 9 803 9 801
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 9 803 9 803 9 801
B.IL1. Pozemky a stavby 015 3675 3 675 3674
BI1.1. | Pozemky 016 3675 3675 3 674
B.II.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedo| 024 6 128 6 128 6 127
B.IL5.2. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 6128 6 128 6 127
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027
C: Obézna aktiva 037 10 676 10 676 10 655
Cl. Zasoby 038
Cll. Pohledavky 046 10 649 10 649 10 652
C.I1. Dlouhodobé pohledavky 047
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 10 649 10 649 10 652
C.ll.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 10 649 10 649 10 652
Cll.2.43 | Stat- dafiové pohledavky 064 1 1 4
C.11.2.46 | Jiné pohledavky 067 10 648 10 648 10 648
C.V. Penézni prostiedky 071 27 27 3
C.IV2. Penézni prostiedky na Gétech 073 27 27 3
D. Casové rozligeni aktiv 074 37
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 37




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b [ 5 6

PASIVA CELKEM 078 20 479 20 493
A. Vlastni kapital 079 -2 360 -2 179
Al Zakladni kapital 080 2 000 2000
AlL1. | Zékladni kapital 081 2000 2000
All. Azio a kapitalové fondy 084
A.IV. | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 -4 178 -3 519
A.IV.2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 4178 -3 519
A.V. Vysledek hospodafeni bézného cetniho obdobi (+/-) 099 -182 -660
B+C. | Cizi zdroje 101 22 839 22 672
c Zavazky 107 22 839 22 672
cl Dlouhodobé zavazky 108
ClL. Kratkodobé zavazky 123 22 839 22 672
C.ll4. | Zavazky z obchodnich vztahi 129 25 90
C.ll6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 22 802 22 582
C.18. | Zavazky ostatni 133 12
C.I1.8.6. | Dohadné uéty pasivni 139 12

Pozn:
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gicetni jednotkou

L. 3.207¢

Lukas/Musil, (ﬁen pfedstaVM
ey

Pravni forma ucetni jednotky
a. s.

Pfe\ mét podnikani

/

pronajem nemovitosti/bytﬂ a nebytovych prostor




Minimalni zavazny vyéet informaci
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb

Vykaz zisku a ztraty
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

ASSET CENTER a.s.

Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlité

BNl NaFlorencizt16ns
el PIBRAT .o B
IC 140,00
28223268 Coskiropublika o).
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v u&etnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2
A. Viykonova spotieba 03 176 121
A3 Sluzby 06 176 121
D. Osobni naklady 09
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14
F. Ostatni provozni naklady 24 533
F.3. Dané a poplatky 27 533
F.5. Jiné provozni naklady 29
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -176 -654
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 2 2
K. Ostatni finanéni naklady 47 8 8
% Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -6 -6
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 -182 -660
** Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 53 182 -660
b Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 -182 -660
* Cisty obrat za Getni obdobi 56 2 2
Pozn

Sestaveno dne:

xf/ )/ /‘“/1

7

Podpisovy zadznam statutarniho organu tcetni jednotky
nebo podpisovy zadznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou

Msﬁélen predstafenstva )
\ =

Préavni forma Gcetni jednotky
a. s.

Predmét podnikani

pronajem nemovitostl, bytl a nebytovych prostor
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ASSET CENTER a.s.

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
UCETNioBDOBI 1. 1. 2016 - 31. 12. 2016

OBECNE UDAJE
Popis aéetni jednotky

Obchodni firma: ASSET CENTER a.s., zapsana v obchodnim rejstiiku Méstskym
soudem v Praze oddil B, vlozka 13780

Zapis do obchodniho rejstfiku: 28. prosince 2007

Sidlo : Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1
Pravni forma : akciova spole€nost
IC 128223268

Hlavni pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
s poskytovanim pouze zakladnich sluzeb zajist'ujicich jejich

fadny provoz
Statutarni organ - piedstavenstvo : Jan Vyhnalek — ¢len pfedstavenstva
Lukas Musil — ¢len predstavenstva
- dozor¢i rada : Petr Roupec — ¢len dozor¢i rady

Jedinym akciondiem je RSJ Investments SICAV a.s.
Dne 3. listopadu 2016 byla zapsana zména nazvu jediného akcionafe. Plivodni nazev
byl RSJ Private Equity investi¢ni fond s proménnych zékladnim kapitalem, a.s.

Zakladni kapital acetni jednotky: 2.000.000,- K¢, zcela splacen

Popis organiza¢ni struktury a jeji zasadni zmény béhem uplynulého tcéetniho obdobi:
- valna hromada

- statutarni organ
- dozordi rada

Niazev a sidlo obchodni spole¢nosti ¢i druZzstva, v nichZz ma acetni jednotka vétsi nez

20 % podil na zakladnim kapitalu

Nevyskytuje se

Pramérny pocet zaméstnancu béhem ucetniho obdobi a vySe osobnich naklada

Ukazatel Celkem z toho Fidici
pracovnici

Primérny pocet zaméstnanci:
Rok 2014 0 0
Rok 2015 0 0
Rok 2016 0 0
Osobni naklady:
Rok 2014 0 0
Rok 2015 0 0
Rok 2016 0 0
Odmény statutrnich organii
Rok 2014 0
Rok 2015 0
Rok 2016 0
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“) Vyse pijcek, vivéri, poskytnutych zaruk a ostatnich plnéni osobim spojenym, jak v
penéZzni, tak v naturalni formé (poskytnuté i¢etni jednotkou)
Nevyskytuje se.

5) Ovladaci smlouvy ani smlouvy o pievodech zisku nebyly uzavieny.

INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNiCH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI ZAKLADNI VYCHODISKA PRO
VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY ROKU 2016

(1) Uketnictvi idetni jednotky
- Ridi se ptislusnymi ustanovenimi zakona & 563/1991 Sb., o Ucetnictvi a Vyhlagky ¢&.
500/2002 Sb., a dale CUS
- Utetni jednotka nepouziva zadné vyjimky, odchylky od standardnich metod danych vyse
uvedenymi ptedpisy
- Pii ocefiovani majetku a zavazk a pfi uctovani o vysledku hospodateni bere udetni
jednotka za zaklad:
*  VeSkeré ndklady a vynosy, které se vztahuji k udetnimu obdobi bez ohledu na datum
jejich placeni.
*  Rizika, ztraty a znehodnocen, které se tykaji majetku a zavazk(i a jsou u&etni jednotce
znamy ke dni sestaveni uéetni zavérky.

%

Dle zékona & 563/1991 Sb., o udetnictvi § 1b je spoleénost mikro G&etni jednotkou,
nepiesahla 2 z hrani¢nich hodnot (ro¢ni obrat je niZ3i neZ 18 mil. K& a praméry podet
zamé&stnanct je niz$i neZ 10).

Dle zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi § 20 nema UJ povinnost ovéfit udetni zavérku
auditorem.

(2.1) Zpisob ocenéni
Zpusoby ocetiovani, které ucetni jednotka pouZivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok
2016, jsou nasledujici:

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu
pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného investiéniho majetku zvysuji
jeho pofizovaci cenu. B&Zné opravy a udrZba se u¢tuji do naklada.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (do 60 000,- K&) se nevykazuje v rozvaze a uétuje se
pfi pofizeni jednorazové do naklada.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocetiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu potizeni
a naklady s pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku zvySuji jeho potizovaci cenu.
Bé&zné opravy a udrzba se Gctuji do nakladu.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek v rozmezi od 20.000,- K& do 40 000,- K& se vykazuje v
rozvaze v pofizovacich cenach a odepisuje se 24 mésicii rovhomé&mg, jen pokud je potizeno
vyznamné mnozstvi majetku (nad 150 tis. K¢ za rok), do této vySe se postupuje v této
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kategorii jako u ostatniho majetku. Ostatni majetek (do 20.000,- K&) se nevykazuje v
rozvaze.

Porizovaci cenou je ocenén.

- Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek nakoupeny.

- Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek nové zjistény a v Gletnictvi dosud
nezachyceny (pf. inventarizaéni piebytek).

- Dlouhodoby nehmotny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti, pokud je reprodukéni
pofizovaci cena nizsi neZ vlastni naklady.

- Dlouhodoby hmotny majetek bezuplatné nabyty na zékladé¢ smlouvy o koupi najaté
véci (finanéni leasing).

- Vklad dlouhodobého nehmotného nebo hmotného majetku, s vyjimkou ptipadd, kdy
vklad je ocenén podle spolecenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

Viastnimi ndklady:

- Dlouhodoby nehmotny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti, pokud reprodukéni
pofizovaci cena neni niz$i nez vlastni naklady,

- Dlouhodoby hmotny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény skute¢nymi pofizovacimi cenami, zahrnujicimi
fakturovanou ¢astku a vedlejsi naklady (pfepravné cizi i vlastni, clo).

Nedokoncend vyroba se ocefiuje ve vlastnich nakladech, tj. v pfimych nakladech.

Zbozi na sklad¢ je ocenéno v pofizovacich cenach. V roce 2016 nebylo vykazano.

Pii inventarizaci (pfi uzavirani uéetnich knih) se zjist'uje téz uzitna hodnota zasob, ktera
se porovnava s ocenénim zasob v Uetnictvi. Zjisti-li se skryté piirtstky hodnoty,
nezauctovavaji se. Zjisti-li se skryté Gbytky hodnoty, analyzuji se, a pokud neni sniZeni
hodnoty definitivni, vytvofi se opravna polozka (G¢. sk. 19). Pfi definitivnim sniZeni
hodnoty se uctuje na vrub uctu 549 - Manka a skody.

Nevyfakturované dodavky se oceni podle uzaviené smlouvy, popf. odhadem.

Cenné papiry a majetkové G¢asti se oceni pofizovaci cenou.

Pohleddvky se uétuji v nominalni hodnote, respektive v pofizovaci cené. Pochybné
pohledavky se snizuji pomoci opravnych polozek, t¢tovanych na vrub ndkladd, na svou
realiza¢ni hodnotu

Zakladni kapitdl se vykazuje ve vyS$i zapsané v obchodnim rejstiiku u pkislusného
obchodniho soudu. Uetni jednotka je povinna vytvétet rezervni fond.

Zéavazky a pfijaté uveéry jsou vykazany v nominalni hodnoté. Za kratkodobé zavazky a
uvéry se povazuje 1 ¢ast dlouhodobych polozek, kterd je splatnd do jednoho roku od data
ucetni zavérky.

Finanéni ndjem se zachycuje tak, Ze leasingové splatky jsou uctovany pomoci ¢asového
rozliSeni do nakladd. V zavazcich jsou vykazany pouze splatné zdvazky z titulu
finan¢niho najmu - nikoliv za celé obdobi.

(2.2) Zpusob stanoveni reprodukéni poFizovaci ceny

Reprodukéni pofizovaci cena odpovida kvalifikovanému ocenéni piislu$ného majetku v
daném Case. V roce 2016 nebyly reprodukéni ceny pouZity.



ASSET CENTER a.s.

(2.3) Druhy vedlejSich porizovacich nakladd
Do poftizovaci ceny zasob se zahrnuji:
- pieprava
- provize
- clo
- pojistné
- skonto
- aktivace pfepravného v ptipadé vlastni dopravy

(2.4) Podstatné zmény zplisobu ocefiovini, postupii_odpisovani a postup@ actovani proti
prredchazejicimu iéetnimu obdobi
Nevyskytuji se

(2.5) Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku
Opravné poloZky vytvafené na vrub nakladii (bez ¢lenéni dafiové a nedafiové).
Spole¢nost netvofila v r. 2016 opravné polozky k pohledavkam.

(2.6) Zpiisob sestaveni odpisovych plini pro investi¢ni majetek a pouZité odpisové metody
pri stanoveni idetnich odpist
Uketni jednotka zahajuje odpisovani v kalendainim mésici (po) datu zafezani majetku do
uzivani.
Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (do 60 000,- K&) se nevykazuje v rozvaze a ttuje
se pii poiizeni jednorazové do nakladu,
Dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje do naklad(i na zékladé predpoklidané doby
Zivotnosti ptislusného majetku.
Dlouhodoby hmotny majetek se odepisuje do nékladi na zékladé predpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Dariové odpisy jsou ve smyslu pfislu§nych ustanoveni zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z
pijm0 maximalni - pouZivaji se linedrni

(2.7) Zpiisob uplatnény p¥i prepodtu iidaji v cizich ménich na feskou ménu
Pro pfepocet majetku a zavazkl vyjadienych v cizi méné na deskou ménu je pouZivan tento
kurz:

Piepocet ke dni uskute¢néni ucetniho piipadu

1) Denni kurz

Den uskute¢néni d¢etniho piipadu pro agely vypoétu kurzovych rozdili:

- den vystaveni faktury (nebo obdobného dokladu) t&etni jednotkou, uvedeny na faktuie a
den provedeni uhrady, podle vypisu z G¢tu z banky,

- den pfijeti faktury (nebo obdobného dokladu) G¢etni jednotkou a den provedeni thrady
podle vypisu z uctu z banky,

- den piijmu nebo vydani hotovosti podle pokladniho dokladu,

- den provedeni finanéni operace (vklad nebo vybér z bankovniho u&tu, Serpani nebo
splaceni bankovniho Gvéru) podle vypisu z uétu z banky,

- den poskytnuti zalohy a den jejiho vya&tovani, pop¥. vracen,

- den vyhotoveni ucetniho dokladu, popf. den uskuteénéni Getniho pfipadu, neni-li
shodny se dnem vyhotoveni G¢etniho dokladu, v ostatnich p¥ipadech.

Piepodlet ke dni sestaveni uéetni zavérky
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Pouziva se vyhradné:
Denni kurz (platny v den, ke kterému se sestavuje Géetni zavérka)
= Sménny kurz devizového trhu vyhlasovany Ceskou ndrodni bankou.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

1) Vyznamné polozky pro hodnoceni finanéni, majetkové a diichodové pozice

podniku a pro analyzu vykazu a tyto informace nevyplyvaji pfrimo ani nepiimo z

rozvahy a vvkazu zisku a ztrat

Spole¢nost z diivodu malé vypovidaci schopnosti netiétuje o odloZené dani.
Realizované kompenzace: 0

Spole¢nost neni soudasti konsolida¢niho celku

Utetni jednotka ma uzavienou se spfiznénou osobou ramcovou smlouvu o Gvéru.
Splatnost uvéru do 31. 12. 2017.

Na . 16 rozvahy jsou zachyceny pozemky v KU Hije.

Nat. 26 rozvahy jsou pofizovaci vydaje k budoucim investicim.

Na f. 67 je zachycena pohleddvka ve vysi kupni ceny pozemki v KU Hije za
prodavajicim. V roce 2014 byla podana Zaloba na vraceni kupni ceny.

Na fadku 123 je zavazek vic¢i akcionafi RSJ Investments SICAV a.s. v&etné urokli —
splatnost do 31. 12. 2017. Ptij¢ka byla uroéena do r. 2010, dale je beztro&na.

Ucetni jednotka nemé naklady na audit ani jiné ovéfovaci sluzby.

2) Vyznamné udilosti, ke kterym doflo mezi datem tletni zavérky a datem, ke

kterému_jsou rozvaha a vykaz ziski a ztrat schvialeny k prediani mimo Géetni

jednotku
Nevyskytuji se.

R)] Rozpis polozek

(3.1)  Dlouhodoby majetek

a-b) rozpisy s uvedenim pofizovaci ceny a opravek

Potizovaci cena Opravky
Skupina majetku k31.12. k31.12.
2014 2015 2016 2014 2015 2016

Stroje, ptistroje a 0 0 0 0 0 0
zatizeni
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nedokonceny dl. 6113 6127 6128 0 0 0
hnotny majetek
Pozemky 3674 3674 3675 0 0 0
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¢) pofizovani majetku formou finanéniho pronajmu

Ukazatel 2014 2015 2016
1. Soucdet splatek najemného za celou dobu 0 0 0
ptedpokladaného pronajmu
Celkova leasingovd hodnota z aktudinich platnych smluv
2. Skutetné uhrazenévsplétky najemného z finanéniho 0 0 0
prondjmu ke dni uéetni zavérky (i za minuld obdobf)
3. Rozpis €astky budoucich plateb z titulu finan¢niho
pronajmu (bod 1 minus bod 2) podle faktické doby
splatnosti:
- splatné do jednoho roku (do 31.12.2016) 0 0 0
- splatn€ po jednom roce 0 0 0
d) Piehled o piirtstcich a Gbytcich majetku (v tisicich K¢&) - pofizovaci cena
Majetek Pocateéni Prirastky Ubytky Koneény
stav stav
k Aktivace a Vytazeni a k
L.1. Nakup ostatni Prodej ostatni 31.12.2016
2016
Strogc’a, pI'IIStrOJC 0 0 0 0 0 0
a zatizeni
Nehmotny 0 0 0 0 0 0
majetek
Nedokonéeny
dl. hnotny 6127 1 0 0 0 6128
majetek
Pozemky 3674 0 0 0 0 3675

Rozpis hmotného majetku, kterv je zatiZen zdstavnim pravem. popf. u nemovitosti

Piehled o majetku, jehoz trZni ocenéni je vyrazné vvssi neZ jeho ocenéni v udetnictvi

¢)
vécnym bfemenem
Nevyskytuje se

f)
Nevyskytuje se

g) Piehled finanéniho majetku
Nevyskytuje se

(3.2) Zasoby
Nevyskytuji se.
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(3.3) Pohledavky

a) Pohledavky za odbérateli podle lhit splatnosti

Pohledavky - po splatnosti 2014 2015 2016
Celkem 0 0 0
Z toho:

- do 90 dnd po splatnosti 0 0 0
- nad jeden rok po splatnosti 0 0 0

b) Pohledavky k podnikiim ve skuping
Nevyskytuje se

c¢) Pohledavky kryté podle zastavniho prava nebo jisténé jinym zplisobem
Nevyskytuje se

d) Pohledavky v cizi méné k 31.12.
Nevyskytuji se

(3.4) Opravné polozky
Vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv a jsou vytvofeny k pohledavkdm
s problematickou moZnosti nebo redlnosti vymahani.

(3.5) Ostatni aktiva
Ostatni aktiva zahrnuji ¢asové rozliSeni nakladd spojenych s tvorbou loga. Jsou Gctovany
do nékladt obdobi, do kterého vécné prislusi.

(3.6) Vlastni kapital

a) Popis zmeén vlastniho kapitdlu v prib&hu u¢etniho obdobi

polozka Zakladni Rezervni Ostatni Vlastni
kapital fond fondy a HV kapitél
K 1.1.2014 2 000 0 -1772 228
Zvyseni 0 0 0 0
SniZeni 0 0 -1747 -1747
K 1.1.2015 2 000 0 -3 519 -1519
Zvyseni 0 0 0 0
SniZeni 0 0 -660 -660
K 1.1.2016 2 000 0 -4 178 2179
ZvySeni 0 0 0 0
SniZeni 0 0 -182 -182
K 31.12.2016 2 000 0 -4 360 -2 360

Na zaklad¢ valné hromady spole¢nosti bylo schvaleno nasledujici rozdéleni
hospodarského vysledku za rok 2015:
Ztrata roku 2015 byla pfevedena na uget neuhrazenych ztrat,
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c¢) Zakladni kapital
Akcie Pocet Nominalni Nesplacena Lhuta
kmenové vyse Cast Splatnosti
na majitele v 20 100 tis. 0 -
listinné podob&
Celkem 20 100 tis. 0 -
(3.7) Zavazky
a) Souhrnnd vySe zavazka dle lhiit splatnosti
Zéavazky po splatnosti 2014 2015 2016
Celkem 0 0 0
Z toho
- do 90dni po splatnosti 0 0 0

b) Zavazky kryté podle zastavniho prava, nevyuétované v tletnictvi a neuvedené v rozvaze
Nevyskytuji se

c¢) Bankovni uvéry a vypomoci
Nevyskytuji se

(3.8) Jednotlivé zikonné a ostatni (ietni) rezervy
Spole¢nost netvoti rezervy.

(3.9) Ostatni pasiva
Nevyskytuji se.

(3.10) Vynosy z bézné ¢innosti
Spole¢nost v ucetnim obdobi nevyvijela Zadnou ¢innost.

(3.11) Celkové vydaje vynalozené za ti¢etni obdobi na vyzkum a vyvoj
Nevyskytuji se.

V Praze dne 8. birezna 2017




